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l. Dane identyfikacyjne kontroli

P/17/096 — Przekazywanie dworcow kolejowych jednostkom samorzadu terytorialnego
w celu ich przebudowy lub remontu.

Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura we Wroctawiu.

Pawet Matuszak, gtowny specjalista kontroli paristwowej, upowaznienie do kontroli

nr LWR/83/2017 z dnia 7 kwietnia 2017 .
(dowdd.: akta kontroli str. 1-2)

Urzad Miasta i Gminy Miedzyborz (dalej: ,UMIG’), ul. Kolejowa 13, 56-513
Miedzyborz.

Jarostaw Gtowacki, Burmistrz Miasta i Gminy Miedzyborz (dalej: ,,Burrhistrz").
(dowdd: akta kontroli str. 3-4)

Il. Ocena kontrolowanej dziatalnosci'

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie mimo stwierdzonych nieprawidiowosci,
dziatania UMIG w zakresie przejecia i zagospodarowania dworca kolejowego
Miedzyborz Sycowski w badanym okresie?.

Powyzszg ocene uzasadnia przede wszystkim zabezpieczenie potrzeb zbiorowych
poprzez zapewnienie dostepu mieszkaricow do linii kolejowej. Po przejgciu
nieruchomosci przez Miasto i Gmine Migdzybérz (dalej: ,Gmina”), dworzec kolejowy
Miedzyborz Sycowski nadal obstugiwat ruch kolejowy na czynnej linii kolejowej 335,
umozliwiajac tym samym mieszkancom Gminy korzystanie z komunikacji kolejowej.
Na terenie dworca kolejowego istniaty dogodne warunki przesiadkowe, warunki do
parkowania samochodéw oraz mozliwos¢ korzystania z czynnej poczekalni.
W budynku dworca kolejowego poczyniono niezbedne prace, zabezpieczajac obiekt
przed niszczeniem. Zrealizowano wszystkie zobowigzania okreslone w zawartej
przez Gming umowie, dotyczace stuzebnosci na rzecz jednostek organizacyjnych
Polskich Kolei Paristwowych S.A. (dalej: PKP S.A.).

Stwierdzone nieprawidtowosci dotyczyly: [1] nieprowadzenia ksigzek obiektow
budowlanych dla obiektow znajdujacych sie na dziatkach nr 203/5 i nr 203/6, oraz
niepoddawania  tych  obiektow okresowym  przegladom,  [2] nierzetelnie
sprawowanego nadzoru nad powierzonym mieniem, skutkiem czego bez zgody
UMiG, na przejetej nieruchomosci posadowiono siedem blaszanych garazy.

Il. Opis ustalonego stanu faktycznego

1. Przekazanie Gminie dworca kolejowego
1.1. Proces decyzyjny przyjecia dworca kolejowego

1.1.1. Na terenie Gminy znajdujg sie dwa dworce kolejowe, tj.. Migdzyborz
Sycowski oraz Bukowina Sycowska. PKP S.A. Zaktad Linii Kolejowych we

"Najwyzsza Izba Kontroli stosuje 3-stopniows skale ocen: pozytywna, pozytywna mimo stwierdzonych
nieprawidiowosci, negatywna. Jezeli sformutowanie oceny ogélnej wedtug propanowanej skali bytoby nadmiernie
utrudnicne, albo taka ocena nie dawataby prawdziwego obrazu funkcjonowania kontrolowanej jednostki
w zakresie objetym kontrolg, stosuje sig ocene opisowa, badZ uzupelnia oceng ogding o dodatkowe objasnienie.
2W latach 2013-2016.
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nieruchomo$ci w trybie art. 39 ust. 3 ustawy o restrukturyzacji PKP. Ponadto
przewidziano w nim, ze Gmina zapewni pomieszczenia poczekalni, kas biletowych
i parkingdw a takze pomieszczenia przeznaczone do prowadzenia ruchu kolejowego
i ich obstugi. Gmina zobowigzata sig¢ takze do ustanowienia nieograniczonej
czasowo stuzebnosci przesytu linii elektroenergetycznych®, dojscia na perony
i zachowania niezbednej przestrzeni przydworcowej dla pasazeréw oczekujgcych na
wjazd pociagu, a takze do zapewnienia drogi do budynku dworca kolejowego.

Wartoé¢ nieruchomosci okreslona w protokole uzgodnien wynosita 1 186 800 zt
i zostata ustalona w oparciu 0 operat szacunkowy sporzadzony przez rzeczoznawce
majatkowego dnia 5 wrze$nia 2013 r. Wartos¢ poszczegblnych sktadnikow
nieruchomos$ci wyceniono nastepujgco: budynek dworca kolejowego na kwote
820 900 zt, budynek gospodarczy na kwote 40800 zt, ogrodzenie betonowe na
kwote 7700 z, ogrodzenie z siatki stalowej na kwote 2700 zt, plac z drogg
dojazdowa na kwote 130 200 zt. Warto$¢ prawa wieczystego uzytkowania gruntu
wyceniono na kwote 184 500 zt.

1.1.3. Uchwata nr XXXVII/225/98 z dnia 29 maja 1998 r. w sprawie okreslenia
zasad nabycia i obcigzania nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ miasta i gminy
Miedzyborz, oraz uchwata nr 11/17/02 z dnia 2 grudnia 2002 r. zmieniajaca Wyzej
wymieniong uchwate, zawieraly upowaznienie dla Burmistrza do dokonywania
czynnosci prawych z zakresu gospodarowania nieruchomo$ciami, polegajacych na
ich nabywaniu. Burmistrz na biezaco informowat radnych o pracach zwigzanych
z przejeciem i zagospodarowaniem budynku dworca kolejowego®. W protokotach
z posiedzen Rady Miejskiej w Miedzyborzu nie odnotowano faktow wskazujgcych,
by radni podejmowali dyskusje w sprawie przejgcia dworca kolejowego.

Dnia 18 wrze$nia 2013 r. Burmistrz wydat zarzadzenie w sprawie nabycia do
zasobow Gminy prawa wieczystego uzytkowania gruntu wraz z prawem wtasnosci
zabudowy nieruchomos$ci dwéch dziatek0 wskazujac, iz nabycie nastapi w frybie
art. 39 ust 3 ustawy o restrukturyzacji PKP. Cel nabycia wskazany w zarzadzeniu to
inwestycje infrastrukturalne stuzace wykonywaniu zadan wtasnych w dziedzinie

transportu.
(dowody: akta kontroli str. 5-34, 137-162)

1.2. Warunki przejecia dworca kolejowego

1.21. Realizujgc uchwale nr 235 z dnia 27 maja 2014 r. Zarzadu PKP SA,
w nawigzaniu do art. 39 ust 3 ustawy o restrukturyzacji PKP, umowg przekazania
prawa uzytkowania wieczystego wraz z prawem wtasnoéci zabudowy'!, PKP S.A.
przekazata Gminie'2 teren dworca kolejowego Miedzybdrz Sycowski. Przekazano
dziatke nr 203/5, AM-9 o powierzchni 0,3633 ha oraz dziatkke 203/6, AM-9
o powierzchni 0,3578 ha. Obie dziatki byty potozone w obrebie 0001 Migdzybérz. Na
dziatce 203/5 znajdowat sie: budynek dworca kolejowego Miedzyborz Sycowski
wraz z budynkiem gospodarczym, ktére oznaczone zostaty w ewidencji budynkéw
numerami 1124 i 1125. Na dzialce 203/6 znajdowata sie droga dojazdowa wraz
z placem, ktora jest potozona w Miedzyborzu przy ul. Kolejowej 50-52. Wartos¢

7 Zgodnie z kibrym mienie PKP S.A. moze by¢ przekazane nieodptatnie, w drodze umowy, na wlasnosc
jednostkom samorzadu terytorialnego, na cele zwiazane z inwestycjami infrastrukiuralnymi  stuzacymi
wykonywaniu zadar wiasnych tych jednostek w dziedzinie transportu.

8 inii: elektroenergetycznej niskiego napigcia i $redniego napiecia nalezacych do Spétki PKP Energetyka S.A.

9 Na posiedzeniach Rady Miejskiej w Miedzyborzu w dniach: 25 lipca 2013 r., 17 wrzesnia 2013 r., 29 grudnia
2014 r., 20 pazdziernika 2015 r., 25 kwietnia 2016 .

10 Zarzadzenie nr 189/2013 r. w sprawie nabycia do zasobéw Gminy prawa wieczystego uzytkowania gruntu
wraz z prawem wtasnoéci zabudowy nieruchomosci dziatek: 203/5 AM3, obreb 0001 Migdzyborz, 203/6 AMS,
obreb 0001 Miedzyborz.

1 Akt notarialny Repertorium A numer 20167/2014.

12 Umowe zawarto dnia 14 listopada 2014 r.



Wroctawiu poinformowata kontrolera NIK3, iz stacje te potozone sg na jednotorowej
linii kolejowej nr 355 Ostrow Wielkopolski - Grabowno Wielkie i oddalone sg od
siebie o 5,2 km. Linia, na ktdrej sg potozone, obcigzona jest pasazerskim
i towarowym ruchem kolejowym. Sredniodobowo stacje te obstugujg 20 pociagow
pasazerskich, w tym 10 pociagow spétki PKP Intercity, kursujacych bez zatrzymania
oraz 10 pociggdw spotki Przewozy Regionalne, kursujgcych z zatrzymaniem na obu
stacjach. Ponadto obstuguja 22 pociagi towarowe réznych przewoznikow kolejowych
kursujacych bez rozktadowych postojow na tych stacjach. Obie stacje majg status
czynnych catodobowo. Budynki dworcowe, przeznaczone do obstugi podréznych, sg
wtasno$cia: na stacji Bukowina Sycowska - PKP S.A., a na stacji Miedzyborz
Sycowski - UMIG. W ruchu pasazerskim stacje obstugujg pociggi w relacjach
z Wroctawia do Warszawy i z powrotem (w ruchu dalekobieznym) oraz z Wroctawia
do Ostrowa Wielkopolskiego oraz todzi i z powrotem (w ruchu
miedzywojewddzkim). Pociagi pasazerskie majg status kursujacych codziennie.
Cze$¢ pociggdw miedzywojewddzkich ma ograniczenia kursowania w soboty,
niedziele i $wieta. W ruchu towarowym stacje obstugujg pociggi w relacjach Dolny
Slask - Wielkopolska i Port w Gdansku/Gdyni i z powrotem.

(dowody: akta kontroli str. 163-164)

1.1.2. Inicjatywe w sprawie przekazania dworca kolejowego Gminie podjety
jednostki organizacyjne PKP S.A. Sprawa zostafa zainicjowana przez PKP S.A
Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami we Wroctawiu (dalej: ,0GN")
w pismie4, skierowanym do Burmistrza, w ktérym zwrécono sig o zajecie stanowiska
W sprawie przejecia przez Gming dworca kolejowego Miedzyborz Sycowski.
Propozycja zostala zaakceptowana®.  Spotkanie  przedstawicieli UMIG
z przedstawicielami PKP S.A. odbyto sie w dniu 22 lipca 2013 r. Na spotkaniu
omawiano sprawy dotyczace dworcoéw kolejowych Miedzybérz Sycowski oraz
Bukowina Sycowska. W odniesieniu do dworca kolejowego Bukowina Sycowska
ustalono, Ze stan prawny tej nieruchomosci jest w trakcie regulacji, a dziatka na
ktorej potozny jest dworzec kolejowy wymaga przeprowadzenia podziatu
geodezyjnego. Dziatania zostaly podjete w ramach projekiu zbywania dworcow
kolejowych PKP S.A. na rzecz jednostek samorzadu terytorialnego oraz
w nawigzaniu do podstaw prawnych zawartych w ustawie z dnia 8 wrzeénia 2000 r.
o komercjalizacji, restrukturyzacji i prywatyzacji przedsigbiorstwa parnstwowego
,Polskie Koleje Paristwowe™ (dalej: ,ustawa o restrukturyzacji PKP"). W zwigzku
z tym, ze Gmina nie byta w stanie finansowo udzwigna¢ zakupu nieruchomosci,
uzgodniono tryb przekazania okre$lony w art. 39 ust. 3 ustawy o restrukturyzacji
PKP, zgodnie z ktérym mienie PKP S.A. moze by¢ przekazane nieodplatnie,
wdrodze umowy, na wiasnos¢ jednostkom samorzadu terytorialnego, na cele
zwigzane z inwestycjami infrastrukturalnymi, stuzace wykonywaniu zadan wtasnych
tych jednostek w dziedzinie transportu.

Protokdt uzgodnien, dotyczacych przekazania nieruchomosci, sporzagdzono dnia
12 wrzeénia 2013 r. natomiast aneksy w dniach 22 pazdziemika 2013 r i 12 maja
2014 r. W protokole przewidziano m.in., ze PKP S.A. przygotuje do obrotu

3 Artykut 29 ust. 1 pkt 2 lit. f ustawy z dnia 23 grudnia 1984 r. 0 Najwyzszej [zbie Kontroli (dalej: ,ustawa o NIK)
—-Dz. U.z 2017 r,, poz. 524.

4 Znak: NWr14614.8.2013EK/1 z dnia 12 lipca 2013 .

5 Pismo Burmistrza nr GKiRG.6822.1.2013 z dnia 17 lipca 2013 r., skierowane do OGN.

§Dz. U. z 2000 r. nr 84, poz. 948, ze zm. Tytut ustawy zostat zmieniony przez art. 30 pkt 1 ustawy z dnia
16 grudnia 2016 r. Przepisy wprowadzajace ustawg o zasadach zarzgdzania mieniem paristwowym (Dz. U.
72016 r., poz. 2260) na nastepujacy: ustawa z dnia 8 wrzesnia 2000 r. o komercjalizacji i restrukturyzacji

" przedsighiorstwa paristwowego ,Polskie Koleje Parstwowe” (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r,, poz. 680).
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przedmiotu umowy ustalono w kwocie 1186800,00 zt, w tym wartoS¢ prawa
uzytkowania wieczystego dziatek w kwocie 184 500,00 z. W budynku dworca
kolejowego znajdowaly sie trzy mieszkania zajmowane na podstawie wczesnie]
zawartych umoéw pomiedzy mieszkancami i PKP S A.

1.2.2. W umowie przekazania prawa uzytkowania wieczystego wraz z prawem

wiasnosci zabudowy wskazano, ze:

o przedmiotowe dziatki znajduja sie w sasiedztwie linii kolejowej, z czego wynikajg
ograniczenia i niedogodnosci w jego przysztym zagospodarowaniu, a z uwagi na
niezachowanie odlegtosci wymienionych w art. 53 ustawy z dnia 28 marca
2003r. o transporcie kolejowym'® (dalej: ustawa o transporcie kolejowym)
PKP S.A. oraz jej nastepcy prawni nie bedzie ponosita odpowiedzialnosci wobec
nabywcy przedmiotu umowy za ewentualne szkody i niedogodno$ci zwigzane
z prowadzeniem ruchu pociggéw, a wszystkie prace majace na celu
zniwelowanie skutkow oddziatywania linii kolejowych, Gmina i jej nastepcy
prawni wykonajg wiasnym kosztem i staraniem;

e budynek dworca kolejowego Miedzyborz Sycowski nie bedzie zaadaptowany na
budynek mieszkalny, gdyz moze to skutkowa¢ problemem ochrony akustycznej
przed hatasem i wibracjami zwigzanym z eksploatacja linii kolejowej, z uwagi na
pofozenie budynku dworca kolejowego w odlegtosci mniejszej niz wymagana
w art. 53 ust. 112 ustawy o transporcie kolejowym';

e przedstawiciele Gminy o$wiadczyli, iz przejecie nieruchomosci nastepuje na cele
zwiazane z inwestycjami infrastrukturalnymi, stuzacymi wykonywaniu zadan
wlasnych w dziedzinie transportu, tj. w szczegolnosci urzagdzenie zintegrowanego
centrum przesiadkowego, stuzacego integracji ruchu kolejowego z lokalng
komunikacjg zaznaczajgc, iz zapewnione zostang pomleszczenta poczekalni,
kas biletowych oraz parking;

e Gmina zrzekta sie prawa do wypowiedzenia najmu osobom zamieszkujacym
lokale mieszkalne w budynku dworca kolejowego w trybie art. 678 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny's;

e zawarto o$wiadczenie Gminy, iz po uzyskaniu prawa uzytkowania wieczystego
dziatek, podjete zostang dziatania w celu pozyskania $rodkéw z funduszy Unii
Europejskiej na realizacje zamierzeri remontowo inwestycyjnych, gdyz budynek
dworca kolejowego oraz jego otoczenie w strukturze miasta stanowi
komunikacyjny, spoteczny i architektoniczny punkt weztowy, a jego remont
i odnowa moze wptyngé pozytywne na zmiany w przestrzeni miejskiej;

¢ Burmistrz zobowigzat sig do zawarcia z PKP Polskie Linie Kolejowe SA. i TK
TELEKOM Sp. z 0.0."® uméw najmu pomieszczen w budynku dworca
kolejowego, na warunkach nie gorszych od obowigzujgcych w umowie pomigdzy
PKP S.A. a tymi spotkami. '

W umowie przekazania nieruchomosci, na ktérej zlokalizowany jest budynek dworca
kolejowego Miedzyborz Sycowski nie zawarto zadnych ustalen dotyczacych
termindw wykorzystania obiektu na cele wiasne Gminy w zakresie transportu oraz
pozyskania funduszy unijnych na cele remontowe i adaptacyjne.

1.2.3. Jednostki organizacyjne grupy kapitatowej PKP S.A. nie poéiada%y
zobowigzan wobec Gminy.

13Dz.U.z2016 1. poz. 1727, ze zm.

4.8 1 punkt 5 umowy.

15 Dz. U.z 2017 r. poz. 459, ze zm.

16 Spdtki obstugujace ruch kolejowy na czynnej linii 355.
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Ustalone
nieprawidfowosci

Uwagi dotyczace
badanej dziafalnosci

Opis stanu
faktycznego

1.2.4. Dnia 14 listopada 2014 r. dokonano spisu stanu licznikéw: wody, energii
elektrycznej. Nieruchomos¢ wydano protokolarnie, a stosowny protokot wydania
nieruchomosci sporzadzono dnia 28 listopada 2014 r.

(dowody: akta kontroli str. 19, 35-36, 40-104, 113, 169-170)

W dziatalnosci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie nie
stwierdzono nieprawidfowosci.

Najwyzsza Izba Kontroli zwraca uwagg, ze zaséb mieszkaniowy Gminy,
zlokalizowany przy ul. Kolejowej 52 w Miedzyborzu, pofozony jest w strefie
niekorzystnego oddziatywania linii kolejowej na mieszkafcow. Jakkolwiek
przekazanie Gminie dworca kolejowego zrealizowano na podstawie art. 39 ust 3
ustawy o restrukturyzacji PKP, w trybie polegajacym na nieodptatnym przekazaniu
nieruchomosci w celu realizacji wtasnych zadan Gminy w zakresie transportu, to
przedmiotem przekazania byt rowniez zaséb mieszkaniowy, w ktorym to, jeszcze
przed przekazaniem, PKP S.A. zakwaterowata trzy rodziny a Gmina, po przejgciu
dworca kolejowego, zagospodarowata na mieszkania dalszg czg$c jego budynku.
Z zapisu § 1 pkt 5 umowy przekazania wynikato, ze budynek dworca kolejowego nie
zostanie zaadaptowany na budynek mieszkalny, gdyz moze to skutkowac
problemem ochrony akustycznej przed hatasem i wibracjami zwigzanymi
z eksploatacjg linii kolejowej z uwagi na pofozenie budynku dworca kolejowego
wodlegloéci mniejszej niz wymagana przepisem art. 53 ust 1 i ust 2
ustawy o fransporcie kolejowym. Do czasu przeprowadzenia kontroli przez NIK
dziatania UMiG koncentrowaly sie gtéwnie na zagospodarowaniu zasobu
mieszkaniowego  przejetego  obiektu.  Przeglady techniczne  budynku
i przeprowadzone remonty wskazywaly na to, ze UMIG planuje w dalszym ciagu
wykorzystywa¢ ten budynek w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych lokalnej
spotecznosci. Odno$nie tej sprawy Burmistrz wyjasnit, ze w momencie przejgcia
przedmiotowych nieruchomosci w budynku dworca kolejowego znajdowafo sig
siedem lokali mieszkalnych w tym: trzy zamieszkafe oraz pomieszczenia poczekalni
i pomieszczenia dyzurnego ruchu. Taki stan utrzymywany jest do dnia dzisiejszego.
Jednakze z uwagi na zly stan techniczny budynku niezamieszkate lokale mieszkalne
zostaly tymczasowo zakwaterowane. Nie jest planowana sprzedaz lokali

mieszkalnych.
(dowody: akta kontroli str. 74-103)

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie dziafalnos¢ kontrolowanej jednostki
w zbadanym zakresie.

2. Realizacja przez Gmine zobowiazan wynikajacych z warunkéw
przejecia dworca kolejowego

2.1, Zagospodarowanie przejetego dworca kolejowego

2.1.1. Powierzchnia uzytkowa budynku dworca kolejowego wynosita 1 605,8 m?,
w tym powierzchnia lokali mieszkalnych - 464,38 m2, powierzchnia objeta umowg
najmu z PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. - 117,99 m2.

Do chwili przejecia przez Gmine dworca kolejowego stan obiektéw budowlanych
odzwierciedlat operat szacunkowy, sporzadzony na okoliczno$¢ ustalenia wartosci
nieruchomosci a takze protokot z przegladu okresowego (tylko dla budynku dworca
kolejowego). W operacie szacunkowym, ustalajgcym w dniu 5 wrzesnia 2013 r.
warto¢ przekazywanej przez PKP S.A. nieruchomosci, stopien zuzycia
technicznego poszczegodlnych elementéw sktadowych okreslono nastepujaco:
budynek dworca kolejowego 55%, budynek gospodarczy 65%, ogrodzenie
betonowe 50%, ogrodzenie z siatki stalowej 80%, plac i droga dojazdowa 50%.
W trakcie okresowej kontroli rocznej, przeprowadzonej dnia 16 lipca 2014 .,
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Zleconej przez OGN stwierdzono, iz budynek dworca kolejowego jest w stanie
technicznym $rednim i wymaga prac remontowych. Jego zuzycie oszacowano
w przedziale od 26% do 40% i zalecono: remont konstrukcji dachu i pokrycia
dachowego, przemurowanie komindw, wymiane rynien, rur spustowych, obrébek
blacharskich, remont $cian zewnetrznych, odnowienie elewacji, remont korytarzy,
wymiane stolarki okiennej i drzwiowe;.

Dla budynku dworca kolejowego poprzedni uzytkownik (PKP S.A.) zatozyt ksigzke
obiektu budowlanego. W czesci VI wpisywano systematycznie informacje
o protokotach z kontroli okresowych stanu technicznego i sprawnosci obiektu.
Przedmiotem przekazania byt takze budynek gospodarczy oraz wybrukowany plac
wraz z wyasfaltowang drogg dojazdowa, dla ktérych UMIG nie otrzymat ksigzek
obiektéw budowlanych.

Na dziatce 203/5 procz budynku dworca kolejowego znajduje sie budynek nazwany
w dokumentacji jako budynek gospodarczy. W czasie przeprowadzania kontroli
w budynku zlokalizowane byty ubikacje dworcowe, a pozostata czg$¢ nieruchomosci
byla wykorzystywana jako zaplecze zasobu mieszkaniowego. UMIG planuje
zagospodarowanie tego budynku na potrzeby infrastruktury rekreacyjno-
turystycznej, urzadzenie wypozyczalni sprzetu turystycznego (rowery, namioty, itp.)
oraz przechowalnie bagazu. Urzadzenie wypozyczalni sprzetu turystycznego, jak
thumaczono, umozliwi przyjezdzajacym zwiedzanie okolicznych miejscowosci oraz
udziat w organizowanych cyklicznych imprezach np. grzybobranie.

Zgodnie z migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Miedzyborz'7 dziatki AM-9 nr 203/5 i 203/6 oznaczono w planie jako KK — tereny
komunikacji kolejowej. Z zapisbw w planie wynika, iz jest to obszar, przez kiory
przebiega linia kolejowa 355, pierwszorzedna, jednotorowa, zelekiryfikowana,
panstwowego znaczenia, relacji Ostrow Wielkopolski — Grabowno Wielkie przez
Miedzyborz Sycowski. W planie zagospodarowania przestrzennego zapisano, iz na
tym terenie zakazuje sig: (1) lokalizacji obiektow niezwigzanych z prowadzeniem
ruchu kolejowego, (2) prowadzenia infrastruktury podziemnej, z wyjatkiem
skrzyzowan z linig kolejowa zrealizowanych zgodnie z odrgbnymi przepisami
i w uzgodnieniu z zarzadcea kolei, (3) krzyzowania sieci gazowej z torami kolejowymi
na terenach stacji kolejowej oraz pod rozjazdami, (4) wykorzystania rowow
odwadniajgcych tereny kolejowe dla uzytkownikéw spoza PKP SA,
(5) wykorzystywania kolejowych drég technologicznych dla  potrzeb innych
uzytkownikow, w tym jako drogi dojazdowe do gruntdw rolnych. Na terenach
sgsiadujacych z terenami kolejowymi obowigzujg nastepujace ustalenia: (1) przy
rozbudowie istniejacych obiektow i budowie nowych, niezwigzanych z obstuga linii
kolejowej oraz przy lokalizacji zieleni nalezy zachowa¢ odleglosci od terenow
kolejowych, ustalone w przepisach odrebnych oraz zapewniajgce bezpieczenstwo
ruchu i funkcjonowanie urzadzer kolejowych, (2) drzewa i krzewy mogg by¢
sytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego,
z wytaczeniem gatunkéw drzew, ktorych wysokos¢ moze przekroczy¢ 10 m,
(3) roboty ziemnie niezwigzane z prowadzeniem ruchu klgjowego i utrzymaniem linii
kolejowej, moga by¢ wykonane w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od granicy
obszaru kolejowego. -

Minister Infrastruktury i Rozwoju w decyzji nr 3 z dnia 24 marca 2014 r. ustalit
tereny, przez ktore przebiegajg linie kolejowe, jako tereny zamknigte. W decyzji te]

17 Uchwata nr XXVI/186/2005 Rady Miejskiej w Miedzyborzu z dnia 28 stycznia 2005 r., Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego Nr 56, poz. 1198.

18 Jest fo tak zwany ,dteren zamknigty" gdzie Gmina ma ograniczone mozZliwosci prowadzenia polityki
przestrzennej. 7
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nie wykazano dziatek o numerach 203/5 i 203/6, to jest dziatek na ktorych znajduje
sie budynek dworca kolejowego Migdzyborz Sycowski. Wezesniej, w decyzji nr 45
Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2009 r. dziatka, na ktorej znajdowata sie
przekazana Gminie nieruchomo$¢, byta wskazana jako teren zamknigty. Gmina jest
w trakcie zmiany unormowarn zagospodarowania przestrzennego', niemniej jednak
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego od 2005 r. do czasu
przeprowadzania kontroli, w obszarze przejetego od PKP S.A. terenu, pozostawat
niezmieniony.

(dowody: akta kontroli str. 254-256, 461-472)

2.1.2. Przekazanie nieruchomosci nastapito nieodptatnie, w drodze umowy, na
wtasno$¢ jednostce samorzadu terytorialnego, na cele zwigzane z inwestycjami
infrastrukturalnymi  stuzacymi  wykonywaniu zadan wiasnych tej jednostki
w dziedzinie transportu. W § 1 pkt 3 umowy Burmistrz wskazat, jako cel przejgcia,
urzadzenie zintegrowanego centrum przesiadkowego, stuzgcego integracji ruchu
kolejowego z lokalng komunikacja. Odno$nie powyzszego zobowigzania Burmistrz
wyjaénit: Od momentu przejecia nieruchomo$ci do dnia dzisiejszego obszar ten
wykorzystywany jest do realizacji zadar wtasnych Gminy w ramach transportu jako
miejsce gdzie bezpiecznie pozostawic mozna swoj pojazd i przesigsc sig do
komunikacji kolejowej. Wyznaczone jest migjsce, w ktérym podrozni bezpiecznie
mogg oczekiwaé na pociagi lub zasiggnac informacji na temat pofaczen. W zaden
sposéb nie utrudniano przewoZnikom kolejowym wykonywania przewozow.
Komunikacja kolejowa odbywa sie w sposéb ciggly. Przed budynkiem istnieje
mozliwo$é bezpiecznego pozostawienia pojazdoéw osobowych, a nawet autokarow
dla zorganizowanych wycieczek. Istnieje dogodne pofaczenie dla pieszych. Zdaje
sobie sprawe, Ze przejete nieruchomosci pozornie moggq nie odzwierciedlac
pefnionej funkcji i swoim stanem wizualnym odbiegajg od centrow przesiadkowych
zlokalizowanych w duzych miastach. Jednakze pod wzgledem funkcji jakq penig na
poziomie matego miasteczka zdecydowanie stoje na stanowisku, ze miejsce to pefni
funkcje integracji ruchu kolejowego z lokalng komunikacja. W dalszej perspektywie
czasowej planuje stworzenie okresowych punktéw gastronomicznych oraz Sciezek
edukacyjnych promujacych walory Gminy. Dotychczasowe funkcje tego migjsca jako
centrum przesiadkowego stopniowo poddawane bedg modernizacji w oparciu
o mozliwosci finansowe Gminy.

Dworzec kolejowy po przekazaniu Gminie, oprocz funkcji mieszkaniowych, nadal
pehit role czynnego obiektu kolejowego, dziatajgcego zgodnie z potrzebami
PKP S.A. Zawierajgc umowe przekazania nieruchomo$ci zapewniono mozliwosc
realizacji w dalszym ciagu funkcji transportowych, poprzez zobowigzanie do
zawarcia z PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. i TK TELEKOM Sp. z 0.0. uméw najmu
pomieszczen w budynku dworca kolejowego, na warunkach nie gorszych jakie
obowigzywaty w umowie pomiedzy PKP S.A. a tymi spotkami, a takze ustanowienie
stuzebno&ci: przesytu linii elektroenergetycznych, dostep do istniejgcej infrastruktury
i kabla telekomunikacyjnego, nalezacego do TK TELKOM Sp. z 0.0., zapewnienie
dojécia na perony 11 2 przez dziatkg 203/5 oraz zachowanie niezbednej przestrzeni
przydworcowej dla pasazeréw oczekujacych na wjazd pociagu, zapewnienie
dojazdu i dojscia do budynku stacyjnego przez dziatke 203/6 do peronow dla
pasazeréw i stuzb ratowniczych. Poczekalnia dla pasazerow byta czynna,
pasazerowie bez przeszkod mogli przemieszczaé sig do budynku dworca
kolejowego, do poczekalni, na perony oraz do odrgbnego budynku
z pomieszczeniami WC.

19 Rada Migjska w Migdzyborzu podjeta uchwaly: V/45/2015 z dnia 31 marca 2015 ., w sprawie przystapienia do
zmiany uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy, XXIIl/161/2017 z dnia 26 kwietnia
2017 r. w sprawie studium i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy.
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Dla nieruchomos$ci potozonych na dziatkach AM9 nr 203/5 i nr 203/6 zatozono
ksiege wieczystg o numerze WR/E/00100465/2. W ksiedze zamieszczono wszystkie
stuzebnosci na rzecz jednostek organizacyjnych PKP S.A., zadeklarowane
w umowie przekazania nieruchomosci.

2.1.3. W imieniu Gminy nieruchomoscig zarzadzat Zarzad Gospodarki Komunalne
i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. (dalej: ,ZGKiM"). Gmina zlecata tej jednostce prace
remontowe. W badanym okresie zlecono 13 robot na taczng kwote 94,8 tys. zt. Byly
to miedzy innymi remonty mieszkan, wykonanie instalacji wodociagowej, kanalizacji
oraz wymiana okien. ZGKiM jest jednostka organizacyjng Gminy, realizujacg
zadania w zakresie gospodarki komunalnej. Zarzadzanie nieruchomosciami Gminy
zlecono ZGKiM stosowng umowa, w ktorej wskazano konkretne sktadniki zasobu
mieszkaniowego Gminy, niemniej jednak nie - wymieniono tam zasobow
mieszczacych sig przy ulicy Kolejowej 52, to jest budynkoéw mieszczacych sig na
dziatce 203/5.

Czynsz w mieszkaniach zlokalizowanych w przejetym od PKP S.A. budynku dworca
kolejowego Miedzybérz Sycowski naliczano wg stawek obowigzujacych w Gminie?0, -

21.4. W wyniku przeprowadzonych ogledzin ustalono, iz nieruchomo$¢
zlokalizowana jest przy ul. Kolejowej 52 w Miedzyborzu. Droga prowadzaca do
dworca kolejowego jest wyasfaltowana z jednostronnym  chodnikiem
i starodrzewem, chodnik jest z ptyt betonowych. Przed dwarcem kolejowym znajduje
sie plac utwardzony, mogacy petni¢ funkcje parkingu dla samochodow. W terenie
brak oznaczen geodezyjnych, wskazujacych granice poszczegdlnych dziatek.
Z dokumentacji udostepnionej do kontroli (map) wynika, iz na dziatce 203/5
~ zZlokalizowane sg dwa budynki, budynek dworca kolejowego oraz budynek
gospodarczy. Dziatka 203/5 w otoczeniu budynku gospodarczego jest ogrodzona
i wykorzystywana byfa jako przydomowy ogréd, kurnik i sktadowisko opatu. Dziatka
nr 203/6 stanowita utwardzony plac przed budynkiem dworca kolejowego.

Budynek dworca kolejowego to obiekt dwukondygnacyjny z poddaszem. Po lewej
stronie  budynku znajduje sie przybudowka jednokondygnacyjna z osobnym
wejsciem, przeznaczona na cele mieszkaniowe. W gtéwnej bryle budynku czesc
mieszkaniowa znajduje sie na pierwszym pietrze oraz na parterze po prawej stronie.
Elewacja budynku dworca kolejowego od strony zewnetrznej (od strony ulicy)
z licznymi uszkodzeniami. Dach od strony zewnetrznej dworca kolejowego nie budzit
zastrzezen. W czeéci mieszkalnej budynku byly nowe okna, natomiast w czgsci do
obstugi pasazerow - stare jednoszybowe. Dach budynku nad czescig
dwukondygnacyjng pokryty byt dachéwka ceramiczng, ogladany z poziomu ulicy,
bez ubytkéw w poszyciu. Cze$¢ jednokondygnacyjna budynku pokryta dachem
z papy. W tej czesci dach ogladany z poziomu ulicy byt bez ubytkéw. Na dachu
widoczna byta instalacja odgromowa oraz zamontowane tawy kominiarskie. Rynny
irury spustowe budynku byly kompletne. Budynek podpiwniczony. Wnetrze
poczekalni z napisem ,wyjécie na peron” z tawkami dla podréznych. W poczekalni
byt zatozony monitoring. Pomieszczenie przechowali bagazu bylo nieczynne.
W budynku nie byto czynnego okienka kasowego ani automatu biletowego. Na stacji
funkcjonowata dyzurka ruchu. Elewacja budynku dworca kolejowego od strony
wewnetrznej (od strony toréw) z licznymi uszkodzeniami. Dach od strony
wewnetrznej dworca kolejowego nie budzit zastrzezen Po prawej stronie budynku
dworca kolejowego znajdowato sie wydzielone miejsce do parkowania rowerow.
UMiG nie dysponowat szczegotowymi danymi obejmujacymi wielkos¢ powierzchni
pomieszczen zwigzanych z obstugg ruchu.

20 {stalonych zarzadzeniem Burmistrza nr 129/2012 z dnia 19 listopada 2012 r. w sprawie ustalenia stawek- g
czynszu za lokale mieszkalne i socjalne na terenie Gminy.
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Budynek gospodarczy (WC) posiadat kompletny dach, ale dachdéwka miejscami
poroénieta byta mchem. Stanowit on zaplecze dla czesci mieszkalnej. Znajdowaty
sie w nim komorki lokatorskie, sktad drewna opatowego. Elewacja tego budynku
miata liczne uszkodzenia. Od strony wnetrza dworca kolejowego znajdowalo sig
wejscie do sanitariatow damskiego i meskiego. Miedzy budynkiem gospodarczym
i budynkiem dworca kolejowego znajdowat sie betonowy plot odgradzajacy plac
przed dworcem od cze$ci wewnetrznej dworca kolejowego wraz z peronami
kolejowymi.

(dowody: akta kontroli str. 40-73, 171-183)

21.5. W toku ogledzin ustalono ze na dziatce 203/5 znajdowato sig¢ siedem
blaszanych garazy. Jak wynika z informacji przekazanej przez Kierownika Wydziatu
Gospodarki Komunalnej i Rozwoju Gospodarczego UMIG, garaze postawiono po
przejeciu terenu przez Gming. W toku postepowania kontrolnego ustalono, iz UMIG
nie wyrazat zgody na posadowienie tych garazy oraz nie pobierata zadnych optat od
wykorzystania gruntu pod tymi garazami.

(dowody: akta kontroli str. 40-73, 171-193, 467-472, 481-486)

2.2. Ewidencja przejetego dworca kolejowego oraz efekty przejecia tego
obiektu

2.2.1. Poprzedni uzytkownik (PKP S.A.) zatozyt dla budynku dworca kolejowego
Miedzybbrz Sycowski ksiazke obiektu budowlanego. W czgsci VI systematycznie

wpisywano informacje o protokotach z kontroli okresowych stanu technicznego

i sprawnoéci obiektu. PKP S.A. przekazata takze dokumentacie z kontroli
okresowych tego obiektu. Nie przekazano ksigzek obiektow: budynku
gospodarczego oraz wybrukowanego placu i drogi dojazdowe;.

Po kontroli okresowej (wykonywanej raz na pie¢ lat) z dnia 24 listopada 2015 r.,
zalecono w terminie do 30 wrzeénia 2016 1. przeprowadzenie remontu pokrycia
dachowego z papy wraz z wymiang uszkodzonych obrobek blacharskich, rynien i rur
spustowych, remont uszkodzonych elementéw schodow, wymiang uszkodzonej
i nieszczelnej stolarki, remont elewacii, termomodemizacje obiektu, remont tynkow
i oktadzin wewnetrznych, oraz uszkodzonych podiog i posadzek. Ostatecznie
uznano, ze budynek mieszkalny wielorodzinny z dworcem kolejowym jest w stanie
technicznym dostatecznym, moze nadal petni¢ wyznaczong funkcje mieszkaniowa,
Zalecono opracowanie ekspertyzy technicznej w celu stwierdzenia przyczyn
powstatych uszkodzen budynku oraz w celu okre$lenia zakresu robét naprawczych.

2.2.2. W zwigzku z przejeciem nieruchomoéci od PKP S.A. w UMIG sporzadzono
nastepujace dokumenty ksiegowe: [1] OT Nr 16/2014 z dnia 28 listopada 2014 r. dla
budynku gospodarczego przy dworcu PKP S.A., [2]OT Nr17/2014 z dnia 28
listopada 2014 r. dla budynku dworca PKP S.A. w Miedzyborzu, [3] OT Nr 19/2014
z dnia 28 listopada 2014 r. dla ogrodzenia z siatki stalowej przy dworcu PKP S.A.
w Miedzyborzu, [4] OT nr 18 z dnia 28 listopada 2014 r. dla ogrodzenia betonowego
przy dworcu PKP S.A. w Miedzyborzu. [5] OT Nr 20/2014 z dnia 28 listopada 2014 r.
dla placu i drogi dojazdowej do dworca PKP S.A., [6] OT Nr 21/2014 z dnia
28 listopada 2014 r. dla zabudowanej dziatki o powierzchni 0,3633 ha przy
ul. Kolejowej nr dziatki 203/5, {7] OT Nr 22/2014 z dnia 28 listopada 2014 r. dziatki
gruntowej przy ul Kolejowej nr dziatki 203/6 o powierzchni 0,3578 ha. Wyceniono
przejete sktadniki majatku zgodnie z danymi wykazanymi w umowie przejecia
nieruchomoéci oraz w operacie szacunkowym wyceny sktadnikow nieruchomosci,
sporzadzonym na okolicznos¢ jej przekazania. Sktadnki te  zostaty
zaewidencjonowane w ksiegach rachunkowych. '
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Ustalone
nieprawigfowosci

Przejete przez Gming $rodki trwate nie byly inwentaryzowane, gdyz inwentaryzacje
srodkow trwatych przeprowadzono na dzien 31 pazdziernika 2014 r,, to jest przed
przejeciem budynku dworca kolejowego Miedzyborz Sycowski.

2.2.3. W okresie od dnia 14 listopada 2014 r. do 30 kwietnia 2017 r. dochody
Gminy zwigzane z przejetym dworcem kolejowym Miedzybdrz Sycowski wyniosty
65 683,64 zt, wydatki w tym okresie wynosity 102 988,82 zt. Uzyskane dochody to
czynsze za mieszkania komunalne: rok 2014 - kwota 555,51 zt, rok 2015 - kwota
7 566,84 zt, rok 2016 - kwota 9255,96 zt, rok 2017 (miesigce od stycznia do
kwietnia) - kwota 3 172,92 zI, czynsz dzierzawny za lokale uzytkowe?": rok 2015 -
kwota 20 231,77 zt, rok 2016 - kwota 18 675,48 zt, rok 2017 (od stycznia do dnia
kontroli NIK — 27 kwietnia) - kwota 6 225,16 zt. Poniesione wydatki to: w roku 2014
kwota 8 188,69 zt22: w roku 2015 — kwota 53 767,08 z23; w roku 2016 — kwota
2516548 zi24; w roku 2017 (okres od poczatku stycznia do dnia rozpoczgcia
kontroli NIK — 25 kwietnia) koszt ustug — kwota14 401,14 z125, a takze 1 466,43 zt za
inne drobne ustugi biezace w latach 2015-2017.

2.24. Spdkka PKP S.A. nie wystepowata do UMIG z zépytaniem, czy budynki
zostaly zagospodarowane na cele wskazane w umowie, przenoszacej prawo
wiasnos$ci dziatek oznaczonych 203/5 i 203/6.

2.2.5. Zagadnienia dotyczace przejecia dworca kolejowego Migdzyborz Sycowski
nie byly przedmiotem kontroli zewnetrznych oraz wewnetrznych. Do UMIG nie
kierowano skarg i monitow dotyczacych przejetej od PKP S.A. nieruchomosci.

(dowody: akta kontroli str. 40-61, 74-111, 169-170, 194, 212-213, 481-483, 494-497)

W dziatalnoéci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie
stwierdzono nastepujace nieprawidiowosci:

1. Dla przejetego przez Gmine budynku gospodarczego, potozonego na dziatce
203/5, oraz dla drogi i wybrukowanego placu znajdujacego sie na dziatce 203/6
nie zalozono i nie prowadzono ksigzek obiektu budowlanego, co lezafo
w sprzeczno$ci z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane?.
Gmina nie przeprowadzata takze okresowych kontroli (rocznych i pigcioletnich)
tych obiektow, o ktérych mowa w art. 62 ust. 1 pkt 112 ww. ustawy.

W tej sprawie Burmistrz wyjasnit, ze ksiazka obiektu budowlanego dla budynku
gospodarczego nie zostata zafozona z powodu braku wykonywania
w przedmiotowym obiekcie jakichkolwiek przegladéw okresowych. Wykonywanie
przegladéw okresowych dla obiektéw bedacych wiasnoscig Gminy zaplanowane
jest na biezgcy rok. Po wykonaniu pierwszego przegladu (od momentu przejgcia
budynku) zatozona zostanie ksigzka obiektu budowlanego zgodnie z art. 64
prawa budowlanego. Od momentu przejecia budynku gospodarczego
zlokalizowanego na dziafce nr 203/5 Gmina nie zlecata wykonywania Zadnych
badan technicznych potwierdzonych stosownymi protokofami. Dla placu
zlokalizowanego na dziatce 203/6 nie zatozono ksigzki, gdyz stanowif on czgéc
zagospodarowania dziatki (przed podziatem dz. nr 203 obreb Migdzybérz). Po
dokonaniu podziatu dz. nr 203 na miedzy innymi 203/5 i 203/6 przedmiotowy plac

21 Pomieszczenie dyzurnego ruchu i schronisko (zaplecze gospodarczo-socjalne dla toromistrzéw obwodowych)
o powierzchni 117,99 m2.

22 Koszt aktu notarialnego.

23 Remonty mieszkan — 22 109,27 zt (dz. 700 rozdz. 70005 § 4270); wymiana instalacji wodociagowej - 2 412,28
zt {dz. 700 rozdz. 70005 § 4300); wykonanie kanalizacji sanitarnej — 20 037,93 zt (dz. 900 rozdz. 90001 § 6050);
wymiana okien i podziat lokalu - 9 207,60 zt (dz. 700 rozdz. 70005 § 4270).

24 Remont mieszkania — 23 626,08 zt, remont komina - 1 539,40 zt (dz. 700 rozdz. 70005 § 4270).

25 Wymiana okien i drzwi (dz. 700 rozdz. 70005 § 4270).

%Dz, U.z2016 1. poz. 290, ze zm.
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wyodrebniony zostat jako dziatka nr 203/6 | zgodnie z art. 8 ustawy z dnia
21 marca 1985 roku o drogach publicznych?” zaliczony jest do kategorii drog
wewnetrznych. Od momentu przejecia obiektéw plac ten, jako odrebny obiekt,
nie byt poddawany okresowym kontrolom technicznym. Jednakze z uwagi na
funkcje jaka pefni, przy wykonywaniu kolejnych przegladéw okresowych drég
zostanie wykonane badanie przedmiotowego placu, a na podstawie protokofu
zafoZona zostanie odrebna ksigzka obiektu budowlanego.

2. Nierzetelnie nadzorowano teren przejety od PKP S.A., gdyz na dziatce 203/5 bez
zgody UMIG posadowiono siedem blaszanych garazy. Burmistrz wyjasnit, iz
garaze zlokalizowane na przedmiotowych dziatkach nie sq wtasnoscig Gminy.
lch posadowienie ~dokonane zostafo samowolnie przez —mieszkancow
nieruchomosci nr 52. Na dzieft dzisiejszy garaze wykorzystywane sg przez
mieszkancow w zwigzku z prowadzonym gospodarstwem domowym, jako
budynki gospodarcze. Gmina nie posiada Zadnej dokumentacji zwigzanej
z posadowieniem garazy.

(dowody: akta kontroli str. 171-193, 254-257, 481-486)

Uwagi dotyczgce  Najwyzsza |zba Kontroli zwraca uwage, ze:
badanej dziafalnosci . : ; ; ; ;
1. W § 6 punkcie 11 umowy przekazania dworca kolejowego Migdzyborz Sycowski

zapisano, ze Gmina bedzie sig ubiega¢ o pozyskanie srodkow z funduszy Unii
Europejskiej na realizacje zamierzeri remontowo-inwestycyjnych, zwigzanych
z tym terenem. Do czasu przeprowadzenia kontroli nie podjeto takich dziatan.
Burmistrz poinformowat, ze: od chwili przejecia przedmiotowych nieruchomosci
do chwili obecnej nie wnioskowalismy o pozyskanie funduszy z Unii Europejskiej
na realizacje zamierzefi remontowo-inwestycyjnych z uwagi na ograniczone
mozliwosci finansowe Gminy. Jednakze na biezgco monitorowane sg programy
finansowania z Unii Europejskiej w zakresie infrastruktury komunikacyjnej
iwmiare  mozliwosci  finansowych ~ Gminy  bedziemy  wnioskowac
o dofinansowanie planowanych zamierzen. Gféwnym celem jest pozyskanie
funduszy na poprawe estetyki budynku dworca oraz wypromowanie mozliwosci
komunikacyjnych w pofaczeniu z walorami turystycznymi Gminy.

2. Wedtug stanu na dzief 26 kwietnia 2017 r. dziatki przejgte od PKP S.A. w planie
zagospodarowania przestrzennego oznaczono jako KK' (§27 uchwaly
nr XXVI/186/2005 Rady Miejskiej w Miedzyborzu z dnia 28 stycznia 2005 r.),
zaznaczajac W opisie, iz na tym terenie zakazuje sig lokalizacji obiektow
niezwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego. Z przeprowadzonych ogledzin
wynika, ze dziatka 203/5 wykorzystywana jest nie tylko w zwigzku
z prowadzeniem ruchu kolejowego, ale takze na cele mieszkaniowe. Wschodnia
cze$C dziatki jest zapleczem gospodarczym mieszkan zlokalizowanych
w budynku dworca kolejowego, wykorzystywanym jako ogrodek, kurnik, skiad
drewna opatowego itp. Odnosnie tej sprawy Burmistrz wskazat, Ze
uszczegblowienie zapisow dotyczacych przeznaczenia konkretnych dziafek
(migdzy innymi 203/5 i 203/6 obreb Miedzybdrz) nastapi na etapie
opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowego obszaru. W chwili opracowywania dokumentu przedstawione
zostang Radzie konkretne wnioski, rozwigzania, mozliwosci i ograniczenia
wynikajace z kompetencji Rady Migjskiej.

3. Umowa UMIG z ZGKiM nie zawierala zapisow odno$nie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem komunalnym Gminy zlokalizowanym przy ul. Kolejowej

/‘Z
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Ocena czastkowa |

Whioski pokontrolne

Prawo zgtoszenia
zastrzezen

Obowigzek
poinformowania
NIK o sposobie

52. Burmistrz podjat w toku kontroli dziatania w celu wyeliminowania tej formaine;
usterki.

(dowody: akta kontroli str. 217-219, 247-253, 258-270, 275-460, 481-486)

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie mimo stwierdzonych nieprawidtowosci
dziatalno$¢ kontrolowanej jednostki w zbadanym zakresie.

IV. Wnioski

Przedstawiajac powyZzsze oceny i uwagi wynikajace z ustalen kontroli, Najwyzsza
Izba Kontroli, na podstawie art. 53 ust. 1 pkt 5 ustawy o NIK, wnosi o:

1. Zaprowadzenie ksigzek obiektu budowlanego dla budynku gospodarczego
(potozonego na dzialce 203/5) i dla drogi wraz z utwardzonym placem
(znajdujacych sie na dzialce 203/6), jak rowniez przeprowadzanie okresowych
kontroli obiektow budowlanych przejetych od PKP S.A.

2. Przeprowadzenie postepowania wyjasniajgcego okolicznosci posadowienia bez
zgody UMIG blaszanych garazy na dzialce 203/5 oraz podjgcie adekwatnych —
w $wietle wynikéw tego postepowania — dziatan.

V. Pozostate informacje i pouczenia

Wystapienie pokontrolne zostato sporzadzone w dwoch egzemplarzach; jeden dla
kierownika jednostki kontrolowanej, drugi do akt kontroli.

Zgodnie z art. 54 ustawy o NIK kierownikowi jednostki kontrolowanej przystuguje
prawo zgtoszenia na piémie umotywowanych zastrzezen do wystapienia
pokontrolnego, w terminie 21 dni od dnia jego przekazania. Zastrzezenia zgtasza sie
do dyrektora Delegatury NIK we Wroctawiu.

Zgodnie z art. 62 ustawy o NIK prosze o poinformowanie Najwyzszej Izby Kontroli,
wterminie 21 dni od otrzymania wystgpienia pokontrolnego, o sposobie
wykorzystania uwag i wykonania wnioskow pokontrolnych oraz o podjgtych
dziataniach lub przyczynach niepodjecia tych dziatan.

W przypadku wniesienia zastrzezern do wystgpienia pokontrolnego, termin
przedstawienia informacji liczy sie od dnia otrzymania uchwaty o oddaleniu
zastrzezen w catosci lub zmienionego wystgpienia pokontrolnego.

Wroctaw, dnia/!0 lipca 2017 1.

Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura we Wroctawiu

Kontroler: ,
Pawet Matuszak
-Glowny specjalista k.p. DYREKTOR
. 1 Delagatura Maiwy2sz y Kontro!
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